Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu 17.04.2025 r. wersja 2

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
Buma 11 Spétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w Krakowie, KRS:
0001001985
Adres
Adres siedziby: ul. Wadowicka 3b, 30-347 Krakow
Numer NIP i REGON NIP 6793253063 REGON 5236654180
Numer telefonu (+48) 12 297 22 22; ; (+48) 501 224 101

apartamenty@wenecjal.pl

Adres poczty elektroniczne;j

Numer faksu Brak

Adres strony internetowej www.wenecjal.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak



mailto:apartamenty@wenecja1.pl

Data rozpoczgcia

Brak

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o Brak

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie Brak
Czy przeciwko

deweloperowi prowadzono

lub prowadzi si¢ Nie

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
7k

IILINFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Krakéw, ul. Wenecja 1, dziatka ewidencyjna 54, obreb ewidencyjny 62, Srédmiescie

Numer ksiggi wieczystej

KR1P/00009003/9

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie




Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

w dziale IV ww. ksiggi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 37.500.000 zt (trzydziesci

siedem milionéw pigéset tysiecy zlotych) na rzecz Powszechnej Kasy Oszczedno$ci Banku Polskiego
Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie na zabezpieczenie splaty kapitatu, odsetek umownych,
odsetek za opoznienie, optat, prowizji, przyznanych kosztow postgpowania, obciazen, wydatkéw oraz
swiadczen ubocznych w postaci roszczen o naprawienie szkody wynikajacej z niewykonania lub
nienalezytego wykonania zobowigzan do zaptaty zgodnie z Umowg kredytu inwestorskiego nr 73 1020
1068 0000 1296 0264 4482 z dnia 06.11.2024 r. oraz Umowa kredytu VAT nr 05 1020 1068 0000 1002
0519 0162 z dnia 06.11.2024 r. Ponadto w dziale tym ujawniony jest sposob podzialu Hipoteki w
przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali znajdujacych si¢ w budynku na Nieruchomosci,
polegajacego na tym, ze Hipoteka ulega podzialowi w tej samej proporcji, w jakiej z danym lokalem
zwigzany jest udzial we wspotwlasnoséci nieruchomosci wspoélnej, z zastrzezeniem, ze suma hipotek
powstatych w wyniku takiego podziatu jest rOwna sumie Hipoteki.

W przypadku braku
ksiggi wieczystej
informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym

Nie dotyczy

nieruchomosci?

Informacje dotyczace | Dziatka objeta przedmiotowa inwestycja sagsiaduje od strony péinocno-zachodniej z dziatka
obiektow istniejacych | zabudowana budynkiem o pig¢ciu kondygnacjach (dz. nr 55, obr. S-62), od strony potnocno-wschodnie;j
polozonych w sasiedztwie | z dzialka zabudowang budynkiem mieszkalnym o czterech kondygnacjach (dz. nr 53, obr. S-62), od

inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

strony potudniowej i potudniowo-zachodniej z droga publiczna, ul. Wenecja (dz. nr 67/4, 67/5, obr. S-
62), od strony poludniowo-wschodniej z droga publiczna, ul. Garncarska (dz. nr 132/1, obr. S-62).

W odleglosci 100 m od inwestycji potozone sg nastepujace obiekty:
— Koscidot Najswietszego Pana Jezusa przy ul. Garncarskiej 24 wraz ze Zgromadzeniem
Stuzebnic Najswietszego Serca Jezusowego;
—  Skwer im. Zygmunta Zielinskiego;
— Budynek Towarzystwa Gimnastycznego ,,Sokot” wraz z boiskiem sportowym przy ul.
Marszalka Jozefa Pitsudskiego 27.
—  Sgzpital im. Marii Sktodowskiej-Curie przy ul. Garncarskiej 11

W sasiedztwie znajdujg si¢ takze dzialki zabudowane budynkami gastronomicznymi i handlowo-
ustugowymi. Wzdtuz ulicy Marszatka Jozefa Pilsudskiego, a takze w obrebie 1 km od planowanej
inwestycji biegna linie tramwajowe. Najblizsze przystanki tramwajowe znajduja si¢ w odlegtosci ok.
250 m od planowanej inwestycji.

W odlegtosci ok. 1 km od przedmiotowej inwestycji znajdujg si¢ rowniez krakowskie Btonia, Stadion
Cracovii im. Jézefa Pitsudskiego, Stadion Miejski im. H. Reymana w Krakowie, Szpital im. Jozefa
Dietla przy ul. Skarbowej 4 a takze I obwodnica Krakowa.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Teren, na ktorym realizowane jest przedsiewzigcie deweloperskie lezy w
granicach planu ogoélnego miasta Krakowa, do sporzadzenia ktérego
miasto przystapito na podstawie uchwaty Nr CXXV1/3470/24 Rady Miasta
Krakowa z dnia 17 stycznia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogolnego miasta Krakowa. Plan ogélny nie zostat
jeszcze uchwalony. Przebieg procesu legislacyjnego zwigzanego ze

sporzadzaniem tego aktu planowania przestrzennego mozna §ledzi¢ w

2 W szczeg6Inoscei imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod adresem:
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim nie podlega ustaleniom
zadnego obowigzujacego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, jednak znajduje si¢ w granicach procedowanego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Nowy
Swiat”, w oparciu o uchwate Nr VIII/139/19 Rady Miasta Krakowa z dnia
2019 .

W wyzej wskazanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania
teren nieruchomo$ci, na ktorej prowadzone jest przedsigwziecie
deweloperskie oznaczony jest jako teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;.

Poszczegélne wersje projektu tego planu oraz informacje na temat
przebiegu procesu jego sporzadzania zostaty opublikowane i sg na biezgco
aktualizowane na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Miasta
Krakowa pod adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=106687.

Nieruchomos$¢ objeta jest zapisami Studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa zatwierdzonym
uchwata nr XII/87/03 Rady Miasta Krakowa z dnia 16 kwietnia 2003 r.,
zmieniong uchwalg nr XCIII/1256/10 Rady Miasta Krakowa z dnia 3
marca 2010 r. oraz uchwata nr CXII/1700/14 Rady Miasta Krakowa z dnia
9 lipca 2014 r., zgodnie z ktérym polozona jest ona w terenie oznaczonym
jako tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;.

Miejscowy plan
odbudowy

Na terenie inwestycji nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

Inne*

1) Uchwata nr XXXV1/908/20 Rady Miasta Krakowa z dnia 26 lutego
2020 rok w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen” (tzw. uchwata krajobrazowa’)

W dniu 11 pazdziernika 2023 r. Rada Miasta Krakowa podjcta
uchwale Nr CXIX/3222/23 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
projektu uchwaty w sprawie ustalenia ,,Zasad i warunkow sytuowania
obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgce;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=185487
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=106687

2)

3)

4)

reklamowych oraz ogloszen”. Z przebiegiem procesu sporzadzania
projektu nowej tzw. uchwaty krajobrazowej opublikowano na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej Miasta Krakowa pod
nast¢pujgcym adresem: https://www.bip.krakow.pl/?dok id=188050

Nieruchomo$¢, na ktérej realizowane jest przedsigwziccie
deweloperskie potozona jest na obszarze uznanym zarzadzeniem
Prezydenta RP z 9 wrzesnia 1994 r. za pomnik historii pn. Krakow —
historyczny zespot miasta.

Ponadto jest ona potozona na terenie uktadu urbanistycznego d.
dzielnicy Piasek wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-1446/M
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow w Krakowie z 15
pazdziernika 2015 r., a takze na terenie trefy buforowej obszaru
wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO oraz w
obrebie strefy nadzoru archeologicznego.

Kamienica potozona na  nieruchomosci, ktorej dotyczy
przedsigwzigcie wpisana jest do rejestru zabytkéw pod nr. A-939, na
podstawie decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytow w
Krakowie z 4 lutego 1993 r., Nr PSOZ-1V-8/93

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy



https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=188050

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objgtego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwatg nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” :

Teren | Przeznaczenie terenu

US.1 | Przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa z
zakresu sportu i rekreacji

ZPz.3 | Przeznaczenie podstawowe pod zielen urzadzong —
zielence

KD Przeznaczenie podstawowe pod tereny komunikacji (z
podzialem)

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Zgodnie z uchwata nr CX11/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” :

Teren | Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
US.1 | Nie dotyczy
ZPz.3 | Nie dotyczy
KD Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Zgodnie z uchwata nr CXI11/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca

2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” parametr nie zostat
okreslony.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Zgodnie z uchwata nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca

2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Btonia Krakowskie”  parametr nie zostat
okreslony.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Zgodnie z uchwata nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Btonia Krakowskie” :

Teren
US.1

Maksymalna wysokos¢ zabudowy
18 m

)W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ZPz.3 | Nie dotyczy
KD Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z uchwatg nr CXI1/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” :

Teren | Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
US.1 | 28%

ZPz.3 | Nie dotyczy
KD Nie dotyczy

Minimalna
liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z uchwata nr CX11/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Blonia Krakowskie” :

1) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw wymagane minimalne ilo$ci
miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca w
garazach, odniesione odpowiednio do funkcji obiektéw lub do funkcji ich
czesci - wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1
mieszkanie,

b) hotele - 3 miejsca na 100 pokoi,

¢) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 12 miejsc na 100
widzow (miejsc siedzacych),

d) budynki kultury: sale wystawowe, muzea - 10 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),

e) budynki obstugi bankowej - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) obiekty handlu: o pow. sprzedazy 2000 m2 i nizej - 10 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

g) budynki gastronomii - 3 miejsca na 100 miejsc konsumpcyjnych,

h) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

i) budynki biur - 5 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

j) obiekty sportowe: hale - ponizej 5000 widzoéw - 3 miejsca na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

k) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikow (jednoczesnie);

5) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektow wymagane minimalne ilo$ci
miejsc postojowych dla rowerow:

a) budynki mieszkaniowe w zabudowie wielorodzinnej — 0,5 miejsca na 1
mieszkanie,

b) budynki kultury: teatry, kina, sale koncertowe — 5 miejsc na 100 widzoéw
(miejsc siedzacych),

c) obiekty handlu: o pow. sprzedazy 2000 m2 i nizej - 10 miejsc na 1000
m?2 powierzchni sprzedazy,

d) budynki gastronomii - 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) budynki innych ustug - 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

f) budynki biur - 10 miejsc na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) obiekty sportowe: hale - ponizej 5000 widzow - 3 miejsca na 100
widzow (miejsc siedzacych),

h) obiekty sportowe lokalne: korty tenisowe, boiska, itp. - 5 miejsc na 100
uzytkownikéw (jednoczesnie);




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja
zabudowy i
zagospodaro
wania terenu:

Zabudowa mieszkalna
wielorodzinna i1 zabudowa
ustugowa.

Planowana inwestycja
bedzie stanowid
kontynuacje: rodzaju
zabudowy, funkcji
zabudowy i

zagospodarowania terenu
m.in. na dziatkach nr 52,
58/4, 65/4, 53, 56, 63, a
takze 55, 57, 64/1 1 73 obr,
62 Srodmiescie.

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania
terenu:

Funkcja mieszkalna wielorodzinna z ustugg w parterze budynku

W stanie istniejgcym, kamienica przy ul. Wenecja 1 posiada funkcje
mieszkalng wielorodzinna z ushiga na parterze budynku. W wyniku
projektowanej przebudowy budynku przy ul. Wenecja 1, zostanie
utrzymana funkcja mieszkalna wielorodzinna oraz ustugowa, takze czgsé
nieuzytkowego poddasza zostanie przystosowana do uzytkowania na cele
mieszkalne, na cele uzytkowe zostanie przystosowana takze czg¢$¢ piwnic.

Planowana inwestycja obejmuje remont konserwatorski klatki schodowe;j
i elewacji, remont i przebudowe lokali mieszkalnych, piwnic i czgsci
uzytkowej poddasza oraz przebudowg i zmian¢ sposobu uzytkowania
poddasza nieuzytkowego i pracowni malarskiej na poddaszu na cele
mieszkaniowe oraz zmiana sposobu uzytkowania czesci piwnic na cele
uzytkowe w budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ushugami w
poziomie parteru wraz z udost¢gpnieniem obiektu  osobom
niepelnosprawnym, remont dziedzinca wewngtrznego i budowa instalacji
wewnetrznych na dz. nr 54 obr. 62 Srédmiescie przy ul. Wenecja 1 w
Krakowie.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Decyzja nr AU-2/6730.2/473/2022 Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 24 czerwca 2022 r. o ustaleniu
warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego pn. ,,remont konserwatorski klatki schodowe;j i
elewacji, remont i przebudowa lokali mieszkalnych, piwnic i czgéci uzytkowej poddasza oraz
przebudowe i zmiang sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego i pracowni malarskiej na
poddaszu na cele mieszkaniowe oraz zmiana sposobu uzytkowania czegsci piwnic na cele uzytkowe w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami w poziomie parteru wraz z udostepnieniem obiektu
osobom niepetnosprawnym, remont dziedzinca wewnetrznego i budowa instalacji wewngetrznych na
dz. nr 54 obr. 62 Srédmiescie przy ul. Wenecja 1 w Krakowie.”

gabaryty

Teren inwestycji — dz. nr 54 obr. 62 Srodmiescie o powierzchni 0,0443.
Zakres projektowanych robot budowlanych (przebudowa w zakresie
wnetrza budynku oraz remont) nie wplynie na zmiang parametrow
istniejacego budynku oraz na zagospodarowanie terenu dziatki nr 54 obr.
62 Srédmiescie. Nie przewiduje sie zadnych zmian we wskaznikach i
parametrach istniejacego budynku oraz w zagospodarowaniu terenu, ktore
podlegatyby analizie, zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 52 ust. 1
pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

forma architektoniczna

Zabytkowa kamienica w zabudowie pierzejowej - ,,Dom Wenecki", zwana
tez ,,Pod $w. Markiem" Iub ,,Pod Lwem" przy ul. Wenecja 1. Planowana
inwestycja nie obejmuje zmian w uksztaltowaniu zabytkowej bryly
budynku, a jedynie ingerencj¢ w potacie dachowe w zakresie wykonania
okien dachowych i $wietlikow doswietlajacych poddasze.




usytuowanie linii

Planowana inwestycja nie wplywa na zmiang:

zabudowy - obowiagzujace linii zabudowy wzdluz ulicy Garncarskiej oraz ulicy
Wenecja;
- powierzchni zabudowy na dz. nr 54 obr. 62 Srédmiescie, wynoszacej w
stanie istniejacym 393,57 m2
- powierzchni biologicznie czynnej na dz. nr 54 obr. 62 Srédmiescie,
wynoszacej w stanie istniejagcym 0 m2
- szerokosci elewacji frontowej na dz. nr 54 obr. 62 Srodmiescie, od strony
granicy z dz. nr 67/5 obr. jw. —ok. 17,39 m
- wysokosci gornej krawedzi elewacji frontowej, wynoszacej od okapu ok.
21,85 m; geometrii dachu — dach pozostanie dachem potaciowym famanym
(zblizonym do formy dachu mansardowego)

intensywnos$¢ Nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska, o ktérych mowa w szczegdlnosci w art. 72 i 73
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
2021 r. poz. 1973) (z uwzglednieniem opinii Wydzialu Ksztaltowania
Srodowiska z dnia 23.03.2022r., AU-02-3.6730.2.74.2022.MCI oraz opinii
Wydziat Jakosci ds. Powierza z dnia 21.03.2022r. znak: AU-02-
3.6730.2.74.2022.MCIAD)

W zakresie ochrony przyrody:
Bez uwag.

Pod wzgledem ochrony wéd i gospodarki wodnej.

Odprowadzenie wdd opadowych:
e Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod

przyszla inwestycje nie moze narusza¢ stanu wody na gruncie ze
szkoda dla gruntéw sgsiednich oraz powinno zapewni¢ ochrong wod
zgodnie z art. 234 ust. 1, art. 50 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

e Zagospodarowanie wod opadowych na terenie przeznaczonym pod
przyszla inwestycje winno by¢ zgodne z celami Ramowej Dyrektywy
Wodnej poprzez zastosowanie rozwigzan utatwiajacych przesigkanie
wody deszczowej do gruntu (powierzchnie przepuszczalne, parkingi
zielone), spowolnienie odptywu oraz wzrost retencji (np. tworzenie w
sieci kanalizacyjnej pojemnosci retencyjnej, zbiornikow na wody
opadowe, realizacja rozwigzan okre$lanych mianem bigkitno-zielone;j
infrastruktury - m.in. wykonywanie niecek i zaglgbien do gromadzenia
wod opadowych, zielonych dachow).

Ochrona wod

e Niezbedne jest okre§lenie w projekcie budowlanym sposobu
zagospodarowania mas ziemnych.

e Niedopuszczalna jest zmiana uksztattowania terenu, ktora doprowadzi
do zaktocenia stosunkow wodnych niekorzystnie wplywajacych na
grunty sasiednie (zgodnie art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska i art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne). W przypadku dokonywania zmian uksztattowania
terenu w ww. zakresie nalezy zastosowal rozwigzania techniczne
zabezpieczajace przed niekorzystng zmiang stanu wody na gruntach
sasiednich.




Geologia.

e Wymagane ustaleniec geotechnicznych warunkéow posadowienia
obiektu budowlanego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Pod wzgledem ochrony powietrza i ochrony przed halasem

e Zgodnie z przedtozonym wnioskiem nalezy zastosowaé ogrzewanie z
miejskiej sieci cieptowniczej.

e Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow i pytow do
powietrza nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska (tj. dopuszczalnych poziomoéw stezen substancji w
powietrzu) poza granicami inwestycji - art. 144 ustawy Prawo ochrony
Srodowiska.

o FEksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazéw lub pytow
do powietrza moze wymaga¢ pozwolenia lub zgtoszenia - art. 152 i
180 Prawa ochrony s$rodowiska. Niezaleznie od powyzszego
informujemy, iz zgodnie z obowigzkami wskazanymi w Programie
ochrony powietrza przyjetym uchwala nr XXV/373/20 Sejmiku
Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 28 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa malopolskiego
(stanowigcego akt prawa miejscowego) wladze miasta zobowigzane sg
do prowadzenia akcji informacyjnych o wymaganiach uchwal
antysmogowych w ramach wydawania pozwolen na budowe i
przyjmowania zgloszen budynkow.

Warunki wynikajace z przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227)

o Uwzgledniajac zakres i funkcje zamierzenia inwestycyjnego okreslone
we wniosku, dla ktérego przedmiotowa decyzja ustalono warunki
zabudowy - stwierdza si¢, iz zamierzenie to nie jest zaliczone do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 22008 r., Nr 199, poz. 1227). W zwigzku z tym
dla przedmiotowego zamierzenia nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Warunki wynikajace z Uchwaly nr CXV/3043/18 Rady Miasta
Krakowa z dnia 7 listopada 2018 r. w sprawie realizacji Planu
Ograniczenia Skutkéw Powodzi oraz Odwodnienia Miasta Krakowa
oraz majac na uwadze art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo wodne (t.j.
Dz. U. z 2021, poz. 2233 z pézniejszymi zmianami)

e Planowana inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzia o ktérym mowa w art. 166 ust. 1 ustawy
Prawo wodne.

e Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka
powodziowego (art. 169 i 170 ustawy Prawo wodne) zatwierdzonymi
przez ministra wtasciwego do spraw gospodarki wodnej na podstawie
art. 171 ust. 4 ustawy Prawo wodne i opublikowanymi na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w
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dniu 22 pazdziernika 2020 r. dziatka, na ktérej zlokalizowana jest
inwestycja  znajduje si¢ w obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi od rzeki Wisly.

e W przypadku =zaistnienia powodzi 500-letniej (QO0,2%) nastapi
przelanie si¢ wody przez korong obwatowan, a poziom zalewu w
odniesieniu do zwierciadta wody w korycie rzeki moze wynie$¢ do
rze¢dnej okoto 206,50 m n.p.m.

e W sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej (QI%) oraz catkowitego
zniszczenia obwatowan zalanie moze wystapi¢ do rzgdnej okoto
205,20 m n.p.m.

e Powyzsze fakty inwestor, projektant i wykonawca winni wziag¢ pod
uwagge, stosujac odpowiednie rozwigzania techniczne i organizacyjne,
zabezpieczajace realizowana inwestycje przed negatywnymi skutkami
zalania wodami powodziowymi.

e Inwestor powinien mie¢ §wiadomo$¢ ponoszonego ryzyka zwigzanego
z lokalizacja tego rodzaju obiektow w obszarze, na ktorym wystepuje
zagrozenie powodzia. W zwigzku z powyzszym, wskazane jest
ubezpieczenie przedmiotowej inwestycji od powodzi i jej skutkow.

e Prace nie mogg by¢ prowadzone w okresie bezposredniego zagrozenia
powodzig.

e W celu ochrony o0séb i mienia, ze wzgledu na fakt polozenia w
obszarze, na ktérym wystepuje zagrozenie powodzig dzialalnosé
inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscia mozliwosci
wystapienia powodzi.

e W razie wystagpienia zagrozenia powodzig w trakcie realizacji
przedmiotowej inwestycji obowigzkiem inwestora i wykonawcy jest
zabezpieczenie na budowie ludzi oraz sprzetu.

e W przypadku podwyzszonych stanéw na Wisle nalezy $ledzié
komunikaty w mediach oraz utrzymywaé kontakt z jednostkg Klimat-
Energia-Gospodarka Wodna (obstugiwang przez dyspozytorni¢
Zarzadu Drog Miasta Krakowa, tel. 12/61-67-555), a takze z Centrum
Zarzadzania Kryzysowego Miasta Krakowa (tel.12/61-65-999),
ktérego ostrzezen i zalecen nalezy przestrzegac.

Warunki  zagospodarowania  przestrzennego wynikajace z
obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkow
narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych, a takze
dla innych form ochrony przyrody, o ktéorych mowa w przepisach o
ochronie przyrody.

e Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obrebie parkéw narodowych,
rezerwatdw przyrody i parkéw krajobrazowych.

e Przedmiotowy teren znajduje si¢: w obszarze Uktadu Urbanistycznego
Piasek, wpisanego do rejestru zabytkow MWKZ pod numerem
A1446/M z dn.15.10.2015 r.; oraz obejmuje budynek Pod Lwem (Pod
Swietym Markiem) zw. tez Domem Weneckim, wpisany do rejestru
zabytkéw MWKZ pod numerem A-939, z dn. 4.02.1993 r.

e W zwigzku z powyzszym kompetencje w zakresie ochrony zieleni (w
tym takze opiniowanie w zakresie gospodarki zielenig zabezpieczenia
drzew i krzewow, wydawanie zezwolen na usunigcie drzew i
krzewdéw) na tym terenie, nalezg do Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.
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wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury
wspolczesnej

Przedmiotowy teren znajduje si¢: w obszarze Uktadu Urbanistycznego
Piasek, wpisanego do rejestru zabytkow MWKZ pod numerem A1446/M
z dn. 15.10.2015 r.; oraz obejmuje budynek Pod Lwem (Pod Swigtym
Markiem) zw. tez Domem Weneckim, wpisany do rejestru zabytkow
MWKZ pod numerem A-939, z dn. 4.02.1993 .

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych oraz na terenach, dla ktérych zlokalizowane sa lotnicze
urzadzenia naziemne.

W zwiazku z art. 86. ust.7 ustawy Prawo lotnicze (t. j. Dz. U. z 2018r.,
p0z.2096 z pdzn.zm.). Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w terenie, na
ktérym wyznaczono powierzchnie (okrggi) maksymalnej zabudowy w
otoczeniu nastgpujacego lotniczego urzadzenia naziemnego: urzadzenia
radiolokacyjnego (dozorowania) SUR ID 2032 PSR - RL2000 KRP
zlokalizowanego przy wul. LeSnej w Zabierzowie; urzadzenia
radionawigacyjnego (pomoce radionawigacyjne) NAV ID 1131: DVOR
KAK. Teren inwestycji polozony jest w odlegtosci wiekszej niz 600m od
ww. urzadzen, jednak wysokos$¢ budynku nad poziomem otaczajacego
terenu jest wigksza niz 15m. W zwiazku z powyzszym projekt decyzji
podlega uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego (art. 86 ust.
7 ustawy Prawo lotnicze - tekst jednolity Dz. U.z2018 r. poz. 1183 z p6zn.
zm.) w odniesieniu do powierzchni ograniczajacych zabudowe (przy
lotniczych urzadzeniach naziemnych).

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Zgodnie z opinia ZDMK-pismo z dnia 21.03.2022r., RW.460.1. 107.2022:
- dziatka nr 54 obr. 62 Srodmiescie, na ktorej zlokalizowana jest
planowana inwestycja ma bezposredni dostep do drogi publicznej ul.
Wenecja, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- istniejace uzbrojenie terenu (w zakresie obstugi komunikacyjnej), jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

- obsluge komunikacyjna planowanej inwestycji, w zakresie dojscia
pieszego, zapewni droga publiczna jaka jest ul. Wenecja, zgodnie ze
stanem istniejagcym, oraz obowigzujaca statg organizacja ruchu.

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Przedmiotowa decyzja nie obejmuje infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

0%
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nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej wynosi do okapu ok.
21,85 m — planowana inwestycja nie wptywa na zmiang tego parametru

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

1. Uchwala nr LX/776/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia

2008 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  obszaru , TS Wisla” oraz Uchwala
nr XXI11/292/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 31 sierpnia 2011 r.
W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "TS WISLA"'.

(§ 15) Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy ukladu
komunikacyjnego.

1. Okresla si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru
objetego planem:

1) Uktad podstawowy drog publicznych obejmuje:

a) droge lokalng z tramwajem (KD/L+T) — w ciagu al. 3 Maja (ktorej
fragment znajduje si¢ w granicach planu),

b) droge lokalng KD/L — ul. Reymonta, (ktorej fragment znajduje si¢
w granicach planu);

2) Uktad drogowy uzupetniajacy obejmuje:

a) publiczne drogi dojazdowe (KD/D) — ul. Chodowieckiego, ul.
Reymana (ktorych fragmenty znajduja si¢ w granicach planu),

b) drogi wewnetrzne (KDW);

3) Obstuga komunikacyjna poprzez uktad okreslony w pkt 1 1 2 okresla
docelowy stan, wymagany przy zagospodarowaniu, zgodny z
planowanym przeznaczeniem terendw poprzez rozbudowe i
przebudowe drog KD/L+T, KD/L;

(§ 16) 2. Jako generalne zasady obowigzujace w catym obszarze
opracowania, ustala si¢:

2) Prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow 1 urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drog, dojs¢ pieszych 1 pieszo-jezdnych; =z
uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

(§ 17) Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i remontu
systemu zaopatrzenia w wodg:

3) Doprowadzenie wody do nowych odbiorcow mozna przewidzie¢ w
nawigzaniu do istniejagcej miejskiej sieci wodociggowej z
uwzglednieniem:

a) przebudowy wodociggu 9100 mm na 9150 mm w ul. Reymana, na
odcinku od wlaczenia w al. 3 Maja do wysokosci przylacza
wodociggowego do stadionu pitkarskiego Wista Krakow,

(§ 18) Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i remontu
systemu odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych:

3) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych jak réwniez wod opadowych z
planowanych obiektow nastapi w oparciu o dotychczasowe kanaty
poprzez wykonanie przylaczy kanalizacyjnych lub rozbudowe
miejskiej sieci w zakresie umozliwiajacym wykonanie
bezposrednich przylaczy kanalizacyjnych;

. Uchwala nr CIX/2894/18 Rady Miasta Krakowa z dnia

12 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "DLA WYBRANYCH
OBSZAROW PRZYRODNICZYCH MIASTA KRAKOWA" -
ETAP A
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inwestycyjnym6, zawarte
w:

(§ 13) 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w § 8 ust. 31:

3) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska sieciag wodociaggowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

2) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemna oraz napowietrzna;

3) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) =zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

. Uchwala nr CXII/1699/14 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 lipca

2014 r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "BLONIA
KRAKOWSKIE"

(§ 12) 3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

2) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociaggows.

(§ 12) 8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zaspokojenie potrzeb
odbiorcow w oparciu o istniejaca infrastruktur¢ telekomunikacyjng
oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektéw i urzadzen
telekomunikacyjnych.

(§ 13) 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem przez
docelowy uktad komunikacyjny, w granicach wyznaczonych terenéw
komunikacji, okreslony na Rysunku Planu z uwzglgdnieniem
parametrow typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x ilo$¢ pasow
ruchu na jednej jezdni):

5) rozbudowa istniejgcego ukladu drég pieszo-rowerowych
obejmie budowe nowych odcinkéw w terenie KX.1, KDL.2.

. Uchwala nr CXXIV/3376/23 Rady Miasta Krakowa z dnia

6 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "POLWSIE
ZWIERZYNIECKIE"

(§ 13.) 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejskg siecig wodociggows.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemna;

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) =zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture¢ telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe¢ nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;

. Uchwala nr LX/777/08 Rady Miasta Krakowa z dnia 17 grudnia
2008 r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "CRACOVIA"

(§ 16) 2. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze
opracowania, ustala sie¢:

2/ prowadzenie nowych ciggéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow i urzadzen w obr¢bie wyznaczonych terenow istniejacych
ciagow komunikacyjnych, doj$¢ pieszych i pieszo-jezdnych; z
uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych dopuszcza
si¢ inne trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, Ze nie bgda
narusza¢ pozostatych ustalen planu;

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i remontu
systemu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych z terenow
objetych planem:

3/ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych jak réwniez wod opadowych z
planowanych obiektéw nastagpi w oparciu o dotychczasowe kanaty
poprzez wykonanie przylaczy kanalizacyjnych lub rozbudowe
miejskiej sieci w zakresie umozliwiajacym wykonanie
bezpoSrednich przylaczy kanalizacyjnych

. Uchwala nr LXXXI/1240/13 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru "BULWARY
WISLY"

(§ 14.) 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy poszczegdlnych systemow:

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: doprowadzenie gazu
nastagpi w oparciu o sie¢ gazowg S$redniego ciSnienia poprzez jej
rozbudowe lub wykonanie przylaczy;

. Uchwala nr XXX/362/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 9 listopada
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "DEBNIKI"

(§ 16.) 2. Jako generalne zasady obowigzujagce w calym obszarze
opracowania ustala sig:

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie
obiektow i urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych
i projektowanych drog, ulic, ciagow pieszych i drég dojazdowych
pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury
technicznej, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych oraz
pozostatych ustalen planu;

(§ 17.) 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w wodg:
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2) rozbudowe sieci wodociagowej rozdzielczej dostosowanej do
projektowanego  zagospodarowania  terenu, powigzane] z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego
przewiduje si¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej, w tym przebudowe
sieci wodociggowej w obrebie Rynku Debnickiego oraz ulicami
Madalinskiego, Barskiej i Tynieckie;j.

(§ 18.) 1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu odprowadzenia S$ciekow sanitarnych i wod
opadowych:

2) rozbudowe sieci kanalizacji dostosowanej do projektowanego
zagospodarowania terenu, powigzanej z projektowanym ukladem
komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje si¢ lokalizacje tych
sieci, ze szczegélnym uwzglednieniem terenéw gdzie wystepuja
podtopienia w wyniku opadéw atmosferycznych (ul. Jaworowa i
Biata Droga).

(§ 19.) Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

4) rozbudowe sieci gazowej oraz przebudowe sieci istniejgcej
(zwigkszenie przepustowosci gazociggdw istniejacych), dostosowanej
do projektowanego zagospodarowania terenu, powigzane] z
projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego
przewiduje si¢ lokalizacje tych sieci.

(§ 20.) Ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

5) projektowane zagospodarowanie terenéw wymaga rozbudowy
sieci niskiego napiecia, szczegdlowy przebieg linii nN bedzie
przedmiotem projektow zagospodarowania terenu wykonywanych na
etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okre§lone zgodnie =z przepisami odrgbnymi; projektowane
zagospodarowanie terendw moze wymagaé rozbudowy sieci sredniego
napigcia, w tym budowy stacji transformatorowych SN/nN.

. Uchwala nr XCIII/2443/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
24 stycznia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "STRADOM"

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociaggows.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

2) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia jako sie¢ kablowa doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji
podziemnych, wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych
wewnatrz obiektow;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez budowe nowych
obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

. Uchwala nr XII/131/11 Rady Miasta Krakowa z dnia 13 kwietnia
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "STARE MIASTQO"
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10.

(§ 12.) Ustalenia w zakresie zasad utrzymania, przebudowy i
rozbudowy infrastruktury techniczne;j

2. Jako ogdélne zasady dotyczace catego obszaru planu ustala sig¢:

2) prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia oraz lokalizowanie
urzadzen w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych drog
publicznych i innych terenéw komunikacji publicznej. Dopuszcza
si¢ inne trasy sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie
beda naruszac pozostatych ustalen planu;

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych z terenow
objetych planem:

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych jak rowniez wod opadowych z
planowanych obiektéw nastagpi w oparciu o dotychczasowe kanaty
poprzez wykonanie przylaczy kanalizacyjnych lub rozbudowe
miejskiej sieci w zakresie umozliwiajacym wykonanie
bezposrednich przylaczy kanalizacyjnych. Rozbudowa kanalizacji
ogolnosptawnej nie moze powodowaé koniecznosci wykonania
przelewow burzowych;

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu gazowniczego :

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu o
dotychczasowe przewody gazowe poprzez wykonanie przylaczy lub
rozbudowe miejskiej sieci w zakresie okreslonym w pkt 2;

Uchwala nr XCIX/2582/18 Rady Miasta Krakowa z dnia
11 kwietnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "REJON ULICY
RAJSKIEJ"

(§ 16.) 2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

2) przy projektowaniu zasilania w wod¢ planowanych obiektow,
przyjmowanie rzgdnej linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociagowej
o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 100 mm;

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujgcego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecia wodociagowq.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych ustala sig:
2) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci kanalizacji
ogolnosplawnej o Srednicy nie mniejszej niz ¢ 300 mm;

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

2) budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci cieplowniczej
o nastepujacych parametrach:

a) w sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej,
zmienna w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135/65 °C,
b) w sezonie letnim stata temperatura czynnika grzewczego: 70/30 °C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70/45 °C;

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
3) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej Sredniego i
niskiego napiecia jako kablowa doziemna;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
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budowe nowych  obiektéw urzadzen  budowlanych
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostalych ustalen
planu;

9. W zakresie obshugi komunikacja zbiorowa obszar planu znajduje si¢
w zasiegu obshugi przez:

3) planowana I lini¢ metra z przystankiem w rejonie alei Adama
Mickiewicza.

11. Uchwala nr CIV/2823/23 Rady Miasta Krakowa z dnia 25 stycznia
2023 r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "PIASEK"

(§ 12.) 2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
i przeciwpozarowych w powiazaniu z miejska siecia wodociagows.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych,
wnetrzowych wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) =zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub
budowe nowych obiektow i urzadzen budowlanych
telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostalych ustalen
planu;

12. Uchwala nr LI11/1464/21 Rady Miasta Krakowa z dnia 18 lutego
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru "KLEPARZ"

(§12)

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

4) rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu
zaopatrzenia w wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i
przeciwpozarowych w powigzaniu z miejska siecig wodociggowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
3) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej
jako sie¢ doziemna;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) =zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejaca
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe
nowych obiektow i urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

(§ 13.) 2. Rozbudowa istniejgcego ukladu komunikacyjnego obejmie
budowe nowych elementéw ukladu komunikacyjnego w terenach:
KDX.1-KDX.3.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Decyzja nr 495/6730.2/2024, sygn. sprawy: AU-02-
3.6730.2.92.2023.KCZ, z dnia 17 grudnia 2024 r. w sprawie przebudowy
budynku patacu Oginskich i Potulickich przy ul. Pilsudskiego 4 w
Krakowie wraz z rozbudowg jego istniejacej kondygnacji podziemnej, ze
zmiang sposobu uzytkowania na funkcj¢ ustlugowa (w tym hotel lub
aparthotel oraz ustugi towarzyszace m.in. gastronomiczne, fitness, spa itp.)
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oraz budowa budynku o funkcji ustugowej (w tym hotel lub aparthotel oraz
ushugi towarzyszace) z garazem podziemnym, polaczonego z patacem
Oginskich 1 Potulickich, z naziemnymi miejscami postojowymi,
infrastrukturg techniczng i1 komunikacyjna oraz zagospodarowaniem
terenu na dzialce nr 2/1 obr. 145 Srodmieécie, a takze w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na czgsci dziatki nr 165 obr.
145 Srodmiescie. Lokalizacja: ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 4, obr.
145, Nr dz. 2/1, j.ew. Srédmiescie.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-04.6220.7.2024.MP z
dnia 28.05.2024r o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: ,Remont, przebudowa 1 budowa pali
cumowniczych potozonych na obszarze Bulwaru Rodta, Bulwaru
Czerwienskiego, Bulwaru Inflanckiego, Bulwaru Kurlandzkiego na
terenie miasta Krakow wzdluz rzeki Wisty w ramach zadania
inwestycyjnego: Przebudowa lewego brzegu Bulwaréw Wislanych od
ujscia Rudawy do okolic mostu Kotlarskiego w Krakowie" -
zlokalizowana na dziatkach nr.: 410 obr. 14 jedn. ewid. Krowodrza i
nr: 81/5 obr 146 jedn. ewid. Srodmiescie, nr: 137/11 obr 12 jedn. ewid.
Srodmiescie, nr 112/9 obr. 14 jedn. ewid. Srodmiescie, nr 172/7 obr. 3
jedn. ewid. Srodmiescie, nr 92 obr. 216 jedn. ewid. Srédmiescie, nr 94
obr. 15 jedn. ewid. Srodmiescie.

2. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-04.6220.18.2024.ML
z dnia 15.05.2024r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: "Przebudowa wezta rozjazdow Pilsudskiego
wraz z infrastrukturg towarzyszacg w ramach zadania: Modernizacja
torowisk tramwajowych wraz z infrastrukturg", na dziatkach nr
544/10, 544/11, 612/3, 612/4, 611/4, 611/3 obr. 1 jedn. ewid.
Srodmiescie, 130/2 obr. 61 jedn. ewid. Srodmiescie, 151, 165 obr. 145
jedn. ewid. Srodmiescie.

3. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-04.6220.17.2024.R] z
dnia 14.05.2024r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia pn.: "Modernizacja torowisk tramwajowych -
Przebudowa wezta rozjazdow "Bagatela" oraz uktadu drogowo
torowego na odc. od Teatru Bagatela - ul. Garbarska wraz
infrastruktura towarzyszaca", na dziatkach nr 157/3, 165/4, 167/1 obr
60 j.ew. Srodmiescie, nr 131/1, 130/3 obr. 61 j.ew. Srodmiescie, nr
614/2, 545/3, 546/4, 613/3 obr.1 j.ew. Srodmiescie.

4. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-
04.6220.132.2022.AD o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na przebudowie drogi o nawierzchni
twardej o catkowitej dlugosci przedsigwziecia powyzej 1 km oraz
przebudowie linii tramwajowej w ramach inwestycji pn.:
"Przebudowa torowiska tramwajowego w ciggu drogi kategorii
gminnej - ul. Zwierzynieckiej i drogi kategorii powiatowej - ul.
Ko$ciuszki w Krakowie wraz z przebudowa sgsiadujacych
skrzyzowan oraz sieci trakcyjnej, odwodnienia, o$wietlenia,
przebudowa kolidujacej infrastruktury technicznej, remontem petli
tramwajowej "Salwator"" na dziatkach nr 291, 293/5, 293/7, 293/8,
294/8, 358, 359, 386, 387, 389 obr. 13 Krowodrza; 274/1, 297/14,
323/3, 323/4, 373/1, 373/9, 392/2, 392/5, 392/6, 393/3, 394, 395/3,
398, 399/6, 401/1, 403/2, 409/1, 412/2, 473, 488, 489, 490, 491, 492,
493, 494, 495, 502, 507, 529, 530, 531, 532, 533, 534, 535, 536, 537,
538, 539, 540, 541, 542, 543, 544, 545, 546 obr. 14 Krowodrza; 138,
139/5, 140, 143/1, 153, 159 obr. 145 Sroédmiescie; 79, 81/5, 84, 85 obr.
146 Srodmiescie.
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5. Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa znak: WS-04.6220.142.2018.LP
z dnia 02.04.2019r. o s$rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsigwziecia pn.: "Renowacja studni ST-1 umozliwiajacej pobor
wod podziemnych, realizowana na potrzeby NZOZ Szpital na
Siemiradzkiego im. R. Czerwiakowskiego Sp. z o0.0., ul
Siemiradzkiego 1, 31-137 Krakoéw, zlokalizowanej na dzialce o nr
ewid. 2/6, obreb 59 Srodmiescie”.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Na wskazanym terenie nie odnotowano uchwat o obszarach
ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach
odbudowy

Nie sporzadzono miejscowego planu odbudowy dla wskazanego terenu.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Wskazany teren ujety jest na mapach zagrozenia powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego. Obszar ten znajduje si¢ na mapie ryzyka
powodziowego 0,2% - potencjalnie negatywnych skutkow dla
srodowiskach, dziedzictwa kulturowego i dziatalnoéci gospodarcze;j.
Nadto, wskazany teren jest wyszczegdlniony na mapie zagrozenia
powodziowego z glebokoscia wody — 0,2% (raz na 500 lat). Dodatkowo,
zdecydowana wigkszo$¢ wskazanego terenu jest oznaczona na mapie
wstepnej oceny ryzyka powodziowego jako obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi — rzeczne.

Nie odnotowano na wskazanym terenie inwestycji przewidzianych do
realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 15/6740.4/2024 z 04-07-2024

"Rozbudowa ulicy Piastowskiej (drogi powiatowej nr 2262 K, zbiorczej Z) w km
od 0+005.00 do 0+437.00, z rozbudowsg skrzyzowan z ulicami Al. 3 Maja w km
0+301.50, Igrcéw w km 0+365.00 i Mydlnicka w km 0+365.00, z przebudowa ulicy
Igrcéw 1 rozbudowa ulicy Mydlnickiej wraz z infrastrukturg technicznag w
Krakowie" na dziatkach ewidencyjnych oznaczonych numerami:

* na czeSci dzialek potozonych w liniach rozgraniczajacych teren przedmiotowej
inwestycji, w tym dziatek powstajacych w wyniku podzialu nieruchomosci (w
nawiasie podano nr dziatki po podziale przeznaczonej pod inwestycje): 413/1
(413/3), 1/2 (1/5), obrgb 0014 Krowodrza, 322/7 (322/8), 320/14 (320/24), 320/18
(320/26), 319/1 (319/4), 277/5 (277/18, 277/19), 265/1 (265/10, 265/11) obrgb
0005 Krowodrza, 208/5 (208/15), 208/3 (208/11), 208/4 (208/13), 223, 224, 225
obreb 0012 Krowodrza

* na dzialkach w catoéci potozonych w liniach rozgraniczajacych teren
przedmiotowej inwestycji (w nawiasie podano nr dzialki po podziale przeznaczonej
pod inwestycje): 414, obreb 0014 Krowodrza, 322/4, 320/16 obreb 0005
Krowodrza, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, obr¢b 0012 Krowodrza

* poza liniami rozgraniczajacymi przedmiotowa inwestycje na czgsci dziatki objetej
obowiazkiem dokonania budowy lub przebudowy innych drég publicznych (w
odniesieniu do dziatek, ktore ulegly podziatowi, przed nawiasem podano numer
dziatki przed podziatem, natomiast w nawiasie podano numer dziatki po podziale,
przeznaczonej w czeSci pod realizacje ww. obowiazku): 208/4 (208/14), 208/3
(208/12) obrgb 0012 Krowodrza
* poza liniami rozgraniczajacymi przedmiotowg inwestycje na czesci dziatki objetej
obowigzkiem dokonania budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu (w
odniesieniu do dziatek, ktore ulegly podziatowi, przed nawiasem podano numer
dziatki przed podziatem, natomiast w nawiasie podano numer dziatki po podziale,
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przeznaczonej w czgsci pod realizacje ww. obowiazku): 322/6, 265/1 (265/12),
265/5, 265/4 obreb 0005 Krowodrza

* poza liniami rozgraniczajacymi przedmiotowa inwestycj¢ na czgsci dzialki objetej
obowigzkiem dokonania budowy lub przebudowy zjazdéw (w odniesieniu do
dziatek, ktore ulegly podzialowi, przed nawiasem podano numer dziatki przed
podziatem, natomiast w nawiasie podano numer dziatki po podziale, przeznaczonej
w czesci pod realizacje ww. obowiagzku): 326/1, obreb 0005 Krowodrza

* poza liniami rozgraniczajacymi przedmiotowg inwestycje na czgsci dziatki objetej
obowiazkiem dokonania budowy Ilub przebudowy urzadzen wodnych (w
odniesieniu do dziatek, ktore ulegly podziatowi, przed nawiasem podano numer
dziatki przed podzialem, natomiast w nawiasie podano numer dziatki po podziale,
przeznaczonej w czgsci pod realizacje ww. obowiazku): 413/1 (413/4), 409/1,
obreb 0014 Krowodrza, 557, obrgb 0011 Krowodrza

* poza liniami rozgraniczajacymi przedmiotowg inwestycje na czgsci dziatki objetej
obowigzkiem rozbiorki istniejacych obiektdéw budowlanych nieprzewidzianych do
dalszego uzytkowania (w odniesieniu do dziatek, ktore ulegly podziatowi, przed
nawiasem podano numer dziatki przed podzialem, natomiast w nawiasie podano
numer dzialki po podziale, przeznaczonej w czesci pod realizacj¢ ww. obowigzku):

319/1 (319/5) obreb 0005 Krowodrza

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
lotniska linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu
na realizacjg
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla
ktorych wydano decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostgpowej
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decyzja o ustaleniu Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla

lokalizacji ktérych wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
strategiczne;j w sektorze naftowym.

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

tak* niek
budowe
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone talet nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 95/6740.3/2022, znak: AU-01-2.6740.3.73.2022.DSZ z
dnia 5 wrzesnia 2022 roku w sprawie zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz
projektu architektoniczno-budowalnego i udzielenia pozwolenia na budowe¢ dla Inwestora:
PRECAPITAL PRIME sp. z 0.0. sp. k., ul. Syrokomli 3/1, 30-102 Krakow.

Decyzja Prezydenta Miasta Krakowa nr 54/6740.5/2023, znak: AU-01-2.6740.5.5.2023.DCZ w
sprawie przeniesienia decyzji Prezydenta Miasta Krakowa nr 95/6740.3/2022 z dnia 5 wrzesnia
2022 r. znak: AU-01-2.6740.3.73.2022.DSZ na rzecz nowego inwestora: MIM 11 spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cia, ul. Wadowicka 3b, 30-347 Krakdw.

Pozwolenie Nr ZN-1.5142.513.2023 Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z 17
listopada 2024 r. (prawomocne z dniem 21 listopada 2024 r.) na prowadzenie prac
konserwatorskich i prac restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow w zakresie
konserwacji i restrukturyzacji historycznej klatki schodowe;j.

Pozwolenie Nr ZN-1.5142.507.2023 Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z 24
pazdziernika 2023 r. (prawomocne z dniem 31 pazdziernika 2023 r.) na prowadzenie prac
konserwatorskich i prac restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w zakresie
konserwacji i restrukturyzacji zabytkowej stolarski okiennej i drzwiowe;.

Pozwolenie Nr ZN-1.5142.506.2023 Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z 24
pazdziernika 2023 r. (prawomocne z dniem 31 pazdziernika 2023 r.) na prowadzenie prac
konserwatorskich i prac restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow w zakresie
obejmujacym: ,,remont konserwatorski klatki schodowej i elewacji, remont i przebudowe lokali
mieszkalnych, piwnic i czesci uzytkowej poddasza oraz przebudowe i zmiang sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego budynku mieszkalno-ustugowego wraz z udostgpnieniem
obiektu osobom niepelnosprawnym, remontem dziedzinca wewnetrznego i budowa instalacji
wewnetrznych”

Pozwolenie Nr ZN-1.5142.515.2023 Matopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z 17
listopada 2023 r. (prawomocne z dniem 21 listopada 2023 r) na prowadzenie prac
konserwatorskich i prac restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw w zakresie
konserwacji i restrukturyzacji elewacji i detalu architektonicznego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy
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Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 1. poz. 682, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
robot budowlanych

Termin rozpoczgcia robot: 1 sierpnia 2023 r.

Planowany termin zakonczenia robot: do 30 czerwca 2025 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przebudowa i remont budynku posadowionego na dz. nr 54 obr. 62 Srédmiescie przy ul. Wenecja
1 w Krakowie, miedzy innymi: remont konserwatorski klatki schodowej i elewacji, wymiana i
wzmocnienie stropéw, czeSciowa wymiana poszycia dachowego, remont i1 przebudowa
istniejacych lokali mieszkalnych, piwnic i czgéci uzytkowej poddasza, przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania poddasza nicuzytkowego i pracowni malarskiej na poddaszu na cele
mieszkaniowe oraz zmiana sposobu uzytkowania czesci piwnic na cele uzytkowe z ushugami w
poziomie parteru wraz z udostepnieniem obiektu osobom niepetnosprawnym, remont dziedzinca
wewngtrznego i budowa instalacji wewngtrznych.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej Lokalu zostanie dokonany w oparciu o Rozporzadzenie o
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 ze zm.) z uwzglgdnieniem Polskiej
Normy PN-ISO 9836:2015, zgodnie z ktorag pomiar powierzchni wykonuje si¢ na poziomie
podiogi kondygnacji, w $wietle wykonczonych przegrod budowlanych wewnetrznych lub
zewngetrznych, czyli razem z tynkami, ale bez wliczania do powierzchni Lokalu powierzchni $cian
dziatowych, a pole powierzchni podaje si¢ w m? z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku
czyli do 0,01 m?

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Srodki wiasne — 31% oraz kredyt inwestorski w walucie polskiej i
kredyt obrotowy odnawialny w walucie polskiej — 69%

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych
— kredyt, srodki
wlasne, inne

inwestycyjnego
W Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akeyjna z siedziba
nastgpujacych w Warszawie, ul. Pulawska nr 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod
instytucjach numerem KRS 0000026438 w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
finansowych Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
(wypehia si¢ NIP: 5250007738, REGON: 016298263; kapital zakladowy (kapitat
w przypadku wptacony) 1 250 000 000,00 PLN
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty Zamkniety-mieszkaniowy rachunek powierniezy®
mieszkaniowy
rachunek
powierniczy™*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na

0,45 % - zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (Dz. U. poz. 1341)
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Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gltowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Na podstawie umowy z dnia 27 wrzes$nia 2024 r. o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego bank Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibag w
Warszawie, KRS 0000026438, NIP: 5250007738, REGON: 016298263 (,,Bank”), otworzyt i prowadzi
dla Dewelopera jako posiadacza rachunku otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, o ktorym
mowa w art. 5 pkt 9 Ustawy Deweloperskiej o numerze: 70 1020 1068 0000 1102 0519 0204
(,,Rachunek Powierniczy”). Rachunek Powierniczy prowadzony jest w walucie polskiej.

Whplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane wylacznie na prowadzony w ramach
Rachunku Powierniczego rachunek techniczny przypisany indywidualniec do kazdego nabywcy.
Deweloper w kazdej umowie z nabywca zamieszcza indywidualny (unikalny) numer takiego rachunku
nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami pienieznymi wyptacanymi z Rachunku
Powierniczego wylacznie w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego. Wyptata $rodkow
zgromadzonych na Rachunku Powierniczym nastgpuje wraz z postgpem prac w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego po zakonczeniu etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego
okreslonego w Harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Ostatnia wyptata nastepuje po
zawarciu umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy zawartej przez niego z
Deweloperem. Umowa Rachunku Powierniczego odrgbnie reguluje wyptaty z rachunku w przypadku
rozwigzania umowy zawartej przez nabywce i Dewelopera.

Od wptat dokonanych przez nabywce na jego indywidualny rachunek w ramach Rachunku
Powierniczego, Deweloper odprowadza sktadk¢ na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, o ktérym
mowa w art. 46 Ustawy Deweloperskiej (,,DFG”) w wysokosci stanowiacej iloczyn stawki procentowej
w wysokosci 0,45 % oraz warto$ci wplaty dokonanej przez nabywce. Sktadka odprowadzana jest do
Banku w terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty. Bank odprowadza t¢ sktadk¢ do DFG w terminie 7
dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkow z rachunku na
rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajace]j bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akeyjna z siedzibag w Warszawie, ul. Pulawska
nr 15, 02-515 Warszawa, zarejestrowana pod numerem KRS 0000026438 w Sadzie Rejonowym dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego; NIP:
5250007738, REGON: 016298263;

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 Zakonczenie prac rozbiérkowych i zabezpieczen elementow zabytkowych — kwiecien 2024 r., 25%
kosztow catkowitych

2 Zakonficzenie wymiany stropow — sierpien 2024 r., 25% kosztow catkowitych

3 Zakonczenie konserwacji istniejgcych §cian budynku i murowania nowych , przemurowania —
pazdziernik 2024 r., 15% kosztow catkowitych

4  Zakonczenie montazu okien — grudzien 2024 r. , 15% kosztow catkowitych

5. Zakonczenie instalacji klimatyzacji i wentylacji — maj 2025 r., 10% kosztéw catkowitych

6. Zakonczenie budowy — czerwiec 2025 r., 10% kosztow catkowitych

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT (odpowiednio jej zwigkszenia lub obnizenia)
w czasie obowigzywania Umowy Deweloperskiej i przed catkowita zaptatag Ceny, réznica pomiedzy
podatkiem naleznym a podatkiem wliczonym odpowiednio w Cenie (zgodnie z postanowieniami §5
ust.] Umowy Deweloperskiej) — z zastrzezeniem postanowien §7 ust. 8 Umowy Deweloperskiej -
zostanie naliczona od rat Ceny, ktore nie byly nalezne przed zmiang stawki podatku VAT i ptatna bedzie

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych Iub domow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*niepotrzebne skresli¢
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przez Nabywce przy zaplacie wymienionych rat. Zmiana Ceny, o ktérej mowa w zdaniu powyzej nie
wymaga zmiany Umowy Deweloperskie;j.

2. Z zastrzezeniem przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, o ktorym mowa w §7 ust. 9 Umowy Deweloperskiej oraz z zastrzezeniem
postanowien § 3 ust. 4 Umowy Deweloperskiej, réznica pomigdzy projektowana powierzchnia
uzytkowa lokalu wskazang w §3 ust. 1 Umowy Deweloperskiej a powierzchnig uzytkowa Lokalu
wynikajaca z obmiaru powykonawczego, o ktorym mowa w §7 ust. 3 Umowy Deweloperskiej (tj.
liczona do dwodch miejsc po przecinku), bedzie skutkowaé odpowiednio podwyzszeniem albo
obnizeniem Ceny, zgodnie z zasadami wskazanymi w Umowie Deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od
deweloperskiej lub jednej z

umowy

umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie nabywcy
lokalu

domu jednorodzinnego oraz

praw
mieszkalnego  Iub

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma ustawowe prawo do odstapienia od Umowy Deweloperskiej, gdy:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementdw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej

2) informacje zawarte Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym (przez co nalezy rozumie¢ takze zalaczniki do prospektu), za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskie;j);

3) Deweloper nie doreczyl Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym (przez co nalezy rozumiec takze
zalgczniki do prospektu), na podstawie ktorych zawarto Umowe Deweloperska sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy;

5) Prospekt Informacyjny nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcym zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) naNabywce nie zostang przeniesione prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej w terminie
w niej okre§lonym;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub kasa oszczednos$ciowo-kredytowa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o
ktoérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innymi bankiem;

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu uznanej w protokole odbioru Lokalu w terminie i
na zasadach wskazanych w §9 ust. 1 Umowy Deweloperskiej;

11) wystapi przypadek stwierdzenia istnienia wady istotnej Lokalu, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej;

12) syndyk zazada wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtos$ciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa wyzej w ust. 1 pkt 1)-5), Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od Umowy Deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie
Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uplywu tak wyznaczonego
terminu, bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umowne;j za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie;j.

5. W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
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https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzygi
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
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11.

12.

13.

W przypadku, o ktorym mowa wyzej w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorej
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskie;j.
W kazdym przypadku (niezaleznie od podstaw odstgpienia) o§wiadczenie Nabywcy o odstapieniu
od Umowy Deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ Nabywcy na wykreslenie z ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci wynikajacych z niniejszej umowy roszczen Nabywcy,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W razie odstgpienia przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej w przypadkach wskazanych w
ustepie 1 powyzej lub zgodnie z §11 ust. 2 Umowy Deweloperskie;j:
Umowa Deweloperska uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstagpieniem od tej umowy;

Deweloper, niezwtocznie, nie po6zniej jednak niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, zwroci Nabywcey srodki
wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego w zwiazku z realizacja
niniejszej UMoOwys;

w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy
Deweloperskiej Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w Rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych,  Ubezpieczeniowym  Funduszu  Gwarancyjnym i Polskim  Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych informacje o wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcey w
zwigzku z odstapieniem przez Nabywce od Umowy Deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu
tych srodkow;

Bank niezwlocznie wyptaci Nabywcy $rodki pienigzne, pozostale na Rachunku
Powierniczym, na zasadach opisanych w Zalaczniku nr 4a do Umowy Deweloperskiej, ktory
wskazuje takze zasady wyplaty przez Bank srodkow pieni¢znych z Rachunku Powierniczego
w innych przypadkach rozwigzania Umowy Deweloperskiej niz na skutek odstgpienia, o
ktéorym mowa w powyzszych ustgpach. Wyptata srodké6w z Rachunku Powierniczego
nastgpowaé bedzie na podstawie o$wiadczenia Nabywcy zlozonego zgodnie ze wzorem
stanowigcym Zalacznik nr 4b do Umowy Deweloperskie;.

Zgodnie z postanowieniami art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma prawo odstgpié
od Umowy Deweloperskiej w przypadku:
niezaptacenia przez Nabywce ktorejkolwiek z kwot wskazanych w Harmonogramie Ptatno$ci
w terminie zgodnym z Umowa Deweloperska, mimo wezwania Nabywcy, na piSmie, do
uiszczenia zaleglych kwot, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej;
nie stawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
obejmujagcego Umowe Przeniesienia Whasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W razie odstapienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej Nabywca zobowigzany jest
niezwlocznie, najpézniej w terminie 7 dni od dnia odstapienia od umowy dorgczy¢
Deweloperowi zgode Nabywcy na wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci roszczenia Nabywcy o przeniesienie wilasnosci Lokalu, ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, o ile wczesniej go nie doreczyt.

W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Deweloper
zwroci Nabywcey s$rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z Rachunku Powierniczego,
pomnigjszone o ewentualne kary umowne/odszkodowania/zadatek naliczone zgodnie z
postanowieniami § 11 Umowy Deweloperskiej., a zwrot dokonany zostanie w terminie 30 dni
liczac od dnia odstgpienia od niniejszej umowy na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy,
z zastrzezeniem ust. 12 ponizej.

W przypadku zawarcia umowy cesji wierzytelnoSci na rzecz banku udzielajacego kredytu
Nabywcy na zakup Lokalu, $rodki podlegajace zwrotowi na rzecz Nabywcy, niezaleznie od
podstawy zwrotu, zostang przelane na rachunek wskazany w umowie cesji.

W przypadku zmiany stawki podatku VAT, o ktorej mowa w §7 ust. 7 Umowy Deweloperskiej,
za wyjatkiem zmiany polegajacej na podwyzszeniu tej stawki, jezeli pomimo zwigkszenia stawki
podatku nie zwieksza ono Ceny, Deweloper zobowigzany jest do dor¢czenia Nabywcy wskazania
na piSmie lub w drodze informacji elektronicznej wysltanej na adres poczty elektronicznej
wskazany przez Nabywce w niniejszej umowie Ceny uwzgledniajacej zmiang stawki podatku
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14.

VAT, przy czym dla uniknig¢cia watpliwosci Deweloper moze dokona¢ zwigkszenia Ceny o cz¢$¢
podwyzszonej stawki podatku VAT. Jezeli Nabywca nie zaakceptuje zwigkszonej na skutek
zmiany stawki podatku VAT Ceny, bgdzie Mu przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej - w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wskazania przez Dewelopera
Ceny uwzgledniajacej zwigkszenie stawki podatku VAT. Do odstapienia Nabywcy od Umowy
Deweloperskiej, w przypadku, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, stosuje si¢
postanowienia §10 ust. 7-8 Umowy Deweloperskiej. Deweloper poinformuj¢ Nabywce, ze
pomimo zwigkszenia stawki podatku VAT nie korzysta z prawa do zwigckszenia wysokos$ci Ceny,
co oznacza¢ bedzie, ze to on ponosi¢ bedzie koszty zwigkszonej stawki podatku VAT.

Z zastrzezeniem postanowien § 3 ust. 4 Umowy Deweloperskiej w przypadku, gdy réznica
pomiedzy powierzchnia uzytkowa Lokalu wynikajaca z pomiaru powykonawczego, o ktorym
mowa w §5 ust. 3 Umowy Deweloperskiej a projektowana powierzchnig uzytkowa bedzie
wigksza niz 2% (dwa procent) — Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od Umowy
Deweloperskiej, ktore moze wykona¢ przez zlozenie Deweloperowi w formie pisemne;j
oswiadczenia w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnej informacji o ostatecznej
powierzchni lokalu. Niezlozenie w zakre§lonym terminie ww. o$wiadczenia uznane bedzie za
akceptacje ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z obmiaru powykonawczego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

w dniu 12 listopada 2024 roku Bank wydat pisemne o$wiadczenie , w ktorym zobowigzat si¢ do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
(to jest bez obciazenia Hipoteka) ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w budynku na Nieruchomosci wraz z odpowiednim udziatem
we wlasnosci nieruchomosci wspolnej i przeniesienie jego wlasnos$ci na nabywce, po wplacie przez nabywce petnej ceny, na warunkach
szczegotowo okreslonych w jego tresci (dalej jako ,,Promesa Banku”), a notarialny odpis Promesy Banku stanowi Zalacznik nr 6 do
Umowy Deweloperskiej.
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II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomo$ci;
2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
5) projektem budowlanym;
6) oryginatem Promesy Banku z dnia 12 listopada 2024 r. .
II. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, KRS 0000026438 prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sa objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec banku Powszechna Kasa Oszczgdno$ci Bank
Polski Spotka Akcyjna z siedzibag w Warszawie, KRS 0000026438

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powszechna Kasa Oszczgdnos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba w Warszawie, KRS korzysta takze z
nastgpujacych znakow towarowych: PKO Bank Polski.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytoéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz.
2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego
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https://www.bfg.pl/

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej Iub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30 wrzesnia 2025 1.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

6 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja budynku: zelbetowa/murowana, stropy o
konstrukcji betonowej i zelbetowe;.

Standard prac
wykonczeniowych w czgéci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspoblng nieruchomoscei

Zgodnie z Zalgcznikiem 3 do niniejszego prospektu

Liczba lokali w budynku

13 lokali mieszkalnych
1 lokal ushugowy

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

Brak

Dostepne media w budynku

Instalacja wentylacyjna

Instalacja centralnego ogrzewania (mpec)
Instalacja klimatyzacji

Instalacja elektryczna

Instalacja wodno-kanalizacyjna
Instalacja odgromowa

Domofon

Instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Budynek ma dostep do drogi publiczne;j tj. ul. Wenecja

Okres$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

[Do uzupetienia osobno dla kazdego lokalu]
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia __ [szczegélowy opis do uzupetienia odrebnie dla kazdego lokalu]

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci whasnosci
lokalu uzytkowego

30 wrzesnia 2025 1.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut Lokalu z jego powierzchnig i uktadem znajdujgcych si¢ w nim pomieszczen wraz z rzutem kondygnacji z
zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Standard apartamentéw, lokalu uslugowego i budynku oraz czgsci wspdlnych i zagospodarowania terenu.
4.  Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich.
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